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1. Premessa  

 

Il presente documento disciplina in modo esauriente le caratteristiche tecniche e prestazionali del servizio di conduzione 

e manutenzione in oggetto.  

I Servizi, i Servizi Connessi e, in generale, le prestazioni contrattuali dovranno necessariamente essere conformi alle 

caratteristiche tecniche ed alle specifiche indicate nel presente Capitolato e nel Contratto. In ogni caso, il Fornitore si 

obbliga ad osservare nell’esecuzione delle prestazioni contrattuali tutte le norme e le prescrizioni legislative e 

regolamentari applicabili, siano esse di carattere generale o specificamente inerenti al settore merceologico cui i Servizi 

appartengono, e in particolare quelle di carattere tecnico, di sicurezza, di igiene e sanitarie vigenti nonché quelle che 

dovessero essere emanate successivamente alla conclusione del Contratto.  

 

2. Requisiti di rispondenza a norme, leggi, regolamenti  

 

Il Fornitore dovrà operare nel rispetto di tutte le norme relative agli Impianti Termoidraulici e di Condizionamento e di 

tutti gli eventuali aggiornamenti che entreranno in vigore durante l’erogazione del servizio. In particolare, il Fornitore si 

dovrà attenere a quanto previsto secondo un elenco esemplificativo e non esaustivo:  

- in materia di inquinamento atmosferico: dalla Legge 615 del 13/07/1966 successivi provvedimenti di attuazione;  

- in materia di sicurezza degli impianti, dalla legge n. 46, del 18/05/1990 e dal suo regolamento di attuazione DPR 

n. 447 del 06/12/1991, così come modificato ed integrato dal Decreto Ministeriale N. 37 del 22 gennaio 2008 e 

successive modifiche;  

- in materia di abilitazione all’esercizio delle attività previste nel presente Capitolato Tecnico, a quanto previsto 

dalla Legge n. 46 del 18/05/1990, così come modificato ed integrato dal Decreto Ministeriale N. 37 del 22 

gennaio 2008 e successive modifiche;  

- in materia di Prevenzione Incendi, dalla Legge n. 818 07/12/1984 s.m.i.;  

- in materia di uso razionale dell’energia: Legge 10 del 09/01/1991 e successivi provvedimenti di attuazione; D.P.R. 

412 del 16/08/1993;  

- in materia di cessazione dell’utilizzo dell’amianto: Legge 257 del 27103/1992 e successivi provvedimenti di 

attuazione.  

 

Per quanto riguarda la conduzione di generatori di calore è necessario che il personale addetto sia abilitato secondo 

quanto disposto dell’art. 287 del D.Lgs. n. 152/2006.  

 

Inoltre si rimanda a tutto quanto previsto dalle norme tecniche UNI - CTI, UNI - CIG, UNI - CEI.  

 

Si precisa inoltre che tutti gli interventi manutentivi da effettuarsi su impianti rientranti nelle previsioni di cui al 

D.Lgs.37/2008 e s.m.i. devono essere eseguiti da impresa a ciò abilitata, la quale e tenuta anche a rilasciare, a cura di 

personale abilitato ai sensi di legge, le prescritte certificazioni di conformità, ogni qualvolta si rendano necessarie. Tutte le 

attività connesse ai Servizi di Conduzione e Manutenzione degli Impianti Termoidraulici e di Condizionamento dovranno 

essere eseguite, oltre che secondo le indicazioni del presente Capitolato, anche secondo le buone regole dell’arte.  

 

3. Servizi di conduzione e manutenzione degli impianti termoidraulici e di condizionamento  

 

3.1 Conduzione e manutenzione caldaie murali – CON_MAN_CM  

Per caldaie murali si intende il generatore di calore per il riscaldamento domestico e/o per la produzione di acqua calda 

sanitaria da installare a parete con potenzialità in cui vengono realizzate sono <35kW. 
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3.2 Conduzione e manutenzione centrali termiche – CON_MAN_CT  

Per centrale termica si intende l’impianto composto da tutte le apparecchiature, i macchinari e le tubazioni necessari per 

generare calore e per la produzione e distribuzione di acqua o aria calda. Si trova ubicata in appositi locali e comprende le 

tubazioni di adduzione combustibile ed i depositi, dove esistenti, di combustibile liquido, le canne fumarie oltre gli organi 

di sicurezza, di regolazione ecc. incluse le tubazioni e le pompe anche quando localizzate in locale separato da quello di 

centrale vero e proprio. 
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3.3 Conduzione e manutenzione scambiatori di calore e boiler – CON_MAN_BO  

Per boiler si intende l’apparecchiatura per la produzione di acqua calda ad uso igienico sanitario; per scambiatore si 

intende normalmente l’apparato per il trasferimento del calore accumulato nel fluido primario all’acqua sanitaria ad uso 

riscaldamento od igienico sanitario.  

PER USO PRODUZIONE ACQUA CALDA 

 
 

PER USO RISCALDAMENTO 
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3.4 Conduzione e manutenzione impianti di condizionamento e di produzione combinata (Riscaldamento e 

Condizionamento) – CON_MAN_CH  

Per split-system si intendono i sistemi costituiti da una unità esterna motocondensante e da una unità interna di 

reffrescamento dell’ambiente. Le unità interne possono essere anche più di una e funzionano mediante apposito gas 

refrigerante e comprendono le tubazioni di collegamento fra l’unità motocondensante e le unità interne oltre agli organi 

di regolazione e di sicurezza.  

Quando gli split-system sono utilizzabili anche per il funzionamento a pompa di calore, permettendo il riscaldamento 

degli ambienti oltre al loro raffrescamento, si parla di produzione combinata di riscaldamento e condizionamento. 
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3.5 Conduzione e manutenzione UTA, canalizzazione e terminali – CON_MAN_UTA  

Per UTA si intende la macchina per il trattamento dell’aria, composta da tutte le apparecchiature necessarie per garantire 

le caratteristiche dell’aria ambiente richieste. 
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Il Responsabile del Servizio 

(Geom. Roberto Raffaele Barrella) 


